Woningen moeten in 2016 voldoen aan brandveiligheidseisen
Wanneer mag de gemeente handhavend optreden en hoe vindt dit plaats?
Als vaststaat dat uw woning in 2016 niet voldoet aan de brandveiligheidseisen gesteld in het Bouwbesluit 2003, kan het college van B&W (burgemeester en wethouders) handhavend optreden. Die bevoegdheid volgt uit de wet en wordt hieronder verder toegelicht. Handhavend optreden heeft in dit geval als doel de woningen in Haarlemmermeer brandveilig te maken. Deze doelstelling is ook vastgelegd in het Convenant dat op 27 januari 2010 gesloten is tussen woningcorporatie Ymere en de gemeente Haarlemmermeer. Het gaat in het geval van uw woning specifiek over voorkoming van het overslaan van een brand naar de naastgelegen woning(en); branddoorslag en brandoverslag. Overigens kan het college in het geval van andere overtredingen op het gebied van brandveiligheid ook altijd handhavend optreden.
Last onder bestuursdwang
Het college van B&W kan in het geval van een brandonveilige situatie in een woning een last onder bestuursdwang opleggen volgens artikel 125 van de Gemeentewet. Dit is een herstelsanctie en een middel voor een bestuursorgaan om feitelijk ongedaan te maken wat in strijd met een voorschrift uit de wet tot stand is gebracht (artikel 5:21 Awb). Aan het toepassen van de last onder bestuursdwang gaat doorgaans een beschikking (besluit van een bestuursorgaan) vooraf, die vermeldt welke herstelmaatregelen u moet nemen en de (korte) termijn waarbinnen u deze moet uitvoeren. Dit is geregeld in artikel 5:24 van de Algemene wet bestuursrecht (Awb). In spoedeisende gevallen kan bestuursdwang mondeling worden aangezegd. Dan ontvangt u de beschikking achteraf.
De kosten van bestuursdwang zijn voor u als overtreder, tenzij dit redelijkerwijs niet of niet volledig mogelijk is. Dit is beschreven in artikel 5:25 lid 1 van de Algemene wet bestuursrecht. Bij het toepassen van bestuursdwang hebben de daartoe bevoegde personen toegang tot elke plaats en kunnen ze woningen binnentreden (artikel 5:27 Awb). Ook heeft het tot bestuursdwang bevoegde bestuursorgaan het recht om gebouwen en terreinen te verzegelen (artikel 5:28 Awb). U kunt volgens artikel 5:31c van de Algemene wet bestuursrecht bezwaar maken tegen de bestuursdwang en in beroep en in hoger beroep gaan. 

Last onder dwangsom
Op grond van artikel 5:32 van de Algemene wet bestuursrecht, kan het college van B&W aan u ook een last onder dwangsom opleggen. Dit is een opdracht van het college om een overtreding ongedaan te maken. Als u de overtreding niet op tijd ongedaan maakt, moet u op grond van de last onder dwangsom een dwangsom betalen voor iedere dag dat u daarin nalatig bent. Een bestuursorgaan kan nooit tegelijkertijd een last onder bestuursdwang en een last onder dwangsom opleggen voor dezelfde overtreding. Voor overtredingen van het Bouwbesluit 2003 legt het college dwangsombedragen op van minimaal € 2.500,- (vijfentwintighonderd euro).
U ontvangt altijd eerst een conceptbeschikking. Dit is een voornemen om aan u een last onder dwangsom op te leggen vanwege een overtreding; in dit specifieke geval het niet voldoen aan de brandveiligheidseis van 20 minuten brandwerendheid bij branddoorslag en brandoverslag. In de conceptbeschikking staan de herstelmaatregelen die u moet nemen, het bedrag van de dwangsom en de termijn waarbinnen u de overtreding ongedaan moet maken. Na ontvangst van de conceptbeschikking kunt u binnen twee weken een zienswijze (uw kijk op de zaak) indienen. Vervolgens ontvangt u een definitieve beschikking waarin uw zienswijze is verwerkt. Een definitieve beschikking is een officieel juridisch document en vormt de start van de zogenaamde begunstigingstermijn. Tot de genoemde datum (afloop van de begunstigingstermijn) krijgt u de mogelijkheid de overtreding ongedaan te maken. Na afloop komen gemeentelijke medewerkers van Handhaving en Toezicht bij u op bezoek voor een controle. Als blijkt dat u de overtreding ongedaan hebt gemaakt, vervalt de beschikking. Hebt u de overtreding echter niet ongedaan gemaakt, dan verbeurt u de last onder dwangsom van rechtswege en moet u het opgelegde geldbedrag betalen. Dit moet u binnen zes weken doen (artikel 5:33 Awb). U kunt bezwaar maken tegen een definitieve beschikking en in beroep gaan. U moet de overtreding overigens evengoed ongedaan maken. Betaling van de dwangsom verandert niets aan de opgelegde last.

Communicatie
Het is altijd mogelijk contact op te nemen voor het stellen van vragen. Concept- en definitieve beschikkingen kunnen veel vragen oproepen en een (telefonisch) gesprek kan zaken verduidelijken. Schroom daarom niet contact met ons op te nemen als u een conceptbeschikking ontvangt. Het opleggen van bestuursdwang gebeurt altijd in persoon. Tijdens een dergelijk bezoek is ruimte voor het stellen van vragen.

Meer informatie bij de heer O. Bekkers (bouwinspecteur) of mevrouw W. van Vliet van de gemeente Haarlemmermeer, afdeling Handhaving en Toezicht, bereikbaar via telefoonnummer (0900) 1852.
